Information: Konvertering av tva lokaler till bostadsréatter

Bakgrund:
Vid brf. Roda ugglans arsstimma 2019 foreslog styrelsen att tva av de lokaler som i dag hyrs av

naringsidkare skulle konverteras till bostadsréttslagenheter. Styrelsen motivering till att genomféra
projektet ar att foreningen genom de kopeskillingar som erhalls far ett kapitaltillskott samt
tillkommande intakter i form av nya avgifter, vilket far vagas mot bortfallet av hyresintakter. Dartill
starks foreningens medlemsantal vilket innebér fler medlemmar som kan dela pa Iépande kostnader
och uppdrag. Efter beslut pa arsstamma 2019 ansokte foreningen om bygglov for att omvandla de tva
lokalerna som till bostadsrattslagenheter.

Liding0 stad har under hosten 2019 beviljat bygglovet. Darefter har styrelsen jamfort offerter
betraffande konverteringen av de tva lokalerna samt jamfort olika projektformer. En extern
fastighetsmaklare har dven konsulterats i fragan och styrelsen har tagit in referenser fran andra
bostadsrattsforeningar som genomfort liknande projekt tidigare.

Projektledning:
Styrelsen avser att genomfdra projektet genom en projektmodell dér féreningen sjalv har huvudansvar

for genomférandet, men att ett konsultbolag anlitas for att leda projektet. Efter att ha jamfort olika
offerter dnskar styrelsen anlita foretaget Gleipnergruppen som konsult for projektledningen.

Ekonomisk uppskattning:

Styrelsen utgar fran Gleipnergruppens uppskattningar om ett forséljningspris a 55 tkr per kvm och en
genomgorandekostnad a 25 tkr per kvm. Dessa siffror &r dock enbart en uppskattning och styrelsen vill
i denna vara sa forsiktig som majligt. Naturligtvis ar malsattningen att vid projektet fa sa hoga
forsaljningspris som mojligt och sa laga genomforandekostnader som mojligt. Totalt omfattar
projektet en yta pa 171 kvm:

Uppskattat forsaljningspris 55 tkr/kvm x 171 kvm = 9,4 mkr

Uppskattad genomférandekostnad 25 tkr/kvm x 171 kvm = 4,3 mkr

Uppskattat bruttoresultat 5,1 mkr

Uppskattad kostnad projektledning Gleipnergruppen 230 tkr

Uppskattat méklararvode 200 tkr

Uppskattat nettoresultat exkl kostnader for finansieringen och oftrutsedda kostnader ca 4,6 mkr

Betraffande finansieringen har foreningen erhallit ett lanelofte muntligt fran Handelsbanken pa 5 mkr.

I den ekonomiska kalkylen har styrelsen &ven tagit i beaktande att foreningen i dag har hyresintékter
fran lokalerna pa 161 tkr och att arsavgifterna fran den tva nya lagenheterna blir ca 121 tkr.
Arsintakterna minskar saledes med 40 tkr.

Andring av andelstal:

Som en f6ljd av att andelen medlemmar i foreningen uttkas behover andelstalen rdknas om.
Andelstalen ligger till grund for hur stor del av den totala medlemsavgiften som betalas av varje
medlem. Vid den ordinarie arsstamman den 2 mars 2020 deltog juristen Ove Schramm som
informerade om processen kring &ndrade andelstal och varfor det &r nédvéandigt. Férandringen innebar
ej nagon skillnad i andelstalens relation till varandra for befintliga medlemmar.

Projektets genomforande:
Under varen 2020 kommer upphandling att ske och forvantad byggstart r i augusti. Byggtiden
uppskattas till ca 5 manader. Darefter anlitas en fastighetsmaklare for att salja de tva nya lagenheterna.

Under projektets gang kommer styrelsen att informera medlemmarna Iépande via hemsidan. Dér finns
i dagslaget foreningens bygglov upplagt.



