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Styrelsen for Brf Roda Ugglan, Lidingd stad, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.
Foreningen har sitt sate i Lidingd Kommun.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade 2001-05-02 fastigheten Stensétan 1, Lidingd Stad. och féreningens fastighet
bestar av ett flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 60 bostadsratter.

Lagenhetsfoérdelning:

16 st 1 rum och kok
9 st 2 rum och kok

19 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok
8 st 5 rum och kok

Den totala boytan ar c:a 4 603 kvm.

Fastigheten asattes nytt taxeringsvarde under 2025 och ar 145 milj. kr varav markvardet 48 milj. kr och
byggnadsvardet 97 milj. kr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Stockholms Stads brandférsakringskontor (Brandkontoret).

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en
akta bostadsrattsforening. Foreningen innehar marken med aganderatt. Féreningen Brf Réda Ugglan
har del i tva samfalligheter, Stensétans SFF och Gavelvagens SFF, se nedan. Féreningen har en
aktuell underhallsplan. | arsavgiften ingar varme, vatten, TV, bredband samt el i gemensamma
utrymmen. Hushallsel betalar bostadsrattsinnehavarna sjalva.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-11-01.

Fastighetens tekniska status

Till féreningens fond for yttre underhall skall i enlighet med féreningens stadgar avsattas minst
25 kr/kvm lagenhetsyta. Styrelsen har beslutat, med stéd av upprattad underhallsplan, att avsatta
500.000 kr vilket motsvarar 109 kr/kvm l&dgenhetsyta.

Fastighetsforvaltning
Norrorts Boservice AB ar ansvarig for den ekonomiska forvaltningen. WIAB har ansvaret for
fastighetsskotsel och lokalvarden har skoétts av Optimal Trappstadning, Stockholm.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 88 (83) medlemmar fordelade pa 60 lagenheter.

Samtliga bostadsratter i bostadsrattsféreningen var vid arets utgang upplatna.
Under aret har 4 (8) overlatelser skett.

Foreningen ar delaktig i tva samfallighetsféreningar. Stensétans SFF och Gavelvagens SFF
tilsammans med fastigheterna Stensétan 2, 3 och 4, Liding6 10:491, 10:564 (Lidingd Stad), Harsyran
12 och 13. Samfalligheterna férvaltar totalt 4 gemensamhetsanlaggningar (GA). Stensotans SFF
forvaltar GA1, (markomrade) och GA 2, (parkeringshus). Rdda Ugglans andel ar 46 resp 63%.
Gavelvagens SFF forvaltar GA3, och GA4, bada i huvudsak angéringsvag och gang- och
cykelférbindelser. Réda Ugglans andelar ar 18 resp 11%.

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.
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Vasentliga hdndelser under aret

En stor del av styrelsens arbete tar sin utgadngspunkt i den underhallsplan for fastigheten som har
tagits fram och stracker sig till ar 2046. Dartill har styrelsen en god arbetsfordelning dar ledamaoter har
ansvar for olika skotselomraden; sdsom ekonomi, trddgard, brandskyddsarbete, tvattstuga, garage,
osV.

Under aret har 4 lagenhetsforsaljningar genomforts (8st 2024) och darmed har féreningen fatt ett flertal
nya medlemmar.

Samtliga ytterdorrar renoverades och lackades om under september manad.

Inga andra stora underhalls eller reparationsarbeten genomférdes under 2025 eller ar inplanerade de
narmaste aren.

Den I6pande tillsynen av fastigheten skots av foretaget WIAB. De besdker fastigheten varje vecka och
genomfor mindre reparationen, smorjer las, byter lampor mm. Féreningens ekonomi skots av Norrorts
Boservice AB. Styrelsen har I6pande kontakt med bade WIAB och Norrort och samarbetet fungerar
mycket bra.

Tradgardsgrupppen som startades under 2024 har varit flitiga under aret, genom att ha rensat i
buskarna pa baksidan, rabatterna pa framsidan med mera. Vi valkomnar garna fler medlemmar till
denna arbetsgrupp. Det minskar kostnaderna fér Tva smalanningars arbete.

Under aret har vi haft en del problem med hissarna. Styrelsen har en dialog med St:Eriks hiss om att
modernisera hissarna.

Parkeringshuset (garaget) ags tillsammans med Brf Berguven och férvaltas av Stensétans SFF. Réda
Ugglans andel ar 63%. Projektet med att atgarda brister i parkeringshuset pabdrjades 2020 och under
denna tid har olika etapper genomforts, vilket har medfort att hyrestagarna i olika omgangar har behovt
lamna sina platser i garaget och fatt parkera sina bilar pa anvisade platser utomhus. Styrgruppen inom
Stensoétans SFF har under aret gjort ett gediget arbete med upphandling och uppféljning av projektet.
Utgifterna for renovering av parkeringshuset berdknas uppga till totalt ca 21 mkr ex moms varav Brf
Roda Ugglans del, (63%) motsvarar ca 12,6 milj ex moms. Under forsta halvaret av 2025 stod arbetet
stilla, da det fortfarande pagick juridiska processer mot de entreprenérer som anlitats i och med att allt
fler fel har upptéackts vilket har foérsenat projektets gang. Vi ar otroligt néjda med var nya projektledare
David Tronner som far arbetet att gad mycket bra sedan omstarten.

Under 2025 har man i "P-husprojektet" genomfért foljande entreprenader/atgarder:
Tatskikt plan 2 och 3 - rivit det gamla tatskiktet och lagt nytt tatskikt och gjutasfalt.

Infarten till plan 3 - rivit jordmassor och lagt nytt tatskikt mot omkringliggande vaggar till totalt ca 1m
samt lagt ny asfalt pa vagbanan.

Glasparti vid infarten plan 3 - rivit befintligt glasparti med dorr och utifran nytt bygglov for
fasadférandring byggt en fast mur ca 70cm hog med ett fast glasparti.

Malning - hela fasaden inklusive tralameller samt interiért pa alla tre garageplanen och trapphus och
miljorum. Kvarstaende och redan bestallt till varen 2026 ar kompletteringsmalning av samtliga portar
och dorrar.

Tak ovan trapphus och miljérum - rivit befintligt sedumtak, takplatar och takpapp och monterat ny
takpapp, kronplatar och lagt nytt sedumtak.

Platar - monterat ny skyddsplat i rostfritt som tacker tatskikstuppvik pa plan 2 och 3 invandigt samt
utvandigt vid infarten plan 3 samt vid nédutgangen.

Kolfiberforstarkning av TT-balkar - monterat kolfiberférstarkning samt grovt vinkelstal pa samtliga
balkhérn (vagg/tak) pa plan 3.

Genomfort ett flertal utredningar gallande garagets hallfasthet avseende bl.a. pelarkonsoler och
TT-balkar.
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En lang process mellan Stensétan Samfallighetsférening och JM kom till ett slut. Totalt fick Stensétans
Samfallighetsférening 1,5 miljoner, vilket medférde att Rdda Ugglan mottog 945.000 kr (63%).

Styrelsen beslutade aven att installera laddboxar pa samtliga parkeringsplatser (plan 2 & 3) i garaget
och totala kostnaden for denna investering uppgick till 998.455 kr. Foreningen fick bidrag om 50% fran
Naturvardsverket vilket medférde att kostnaden blev 499.227 kr.

Som framgar ovan har de som arbetat med garageprojektet i Samfalligheten lagt ner ett saval
omfattande som tidskravande arbete for att ta projektet i hamn i nartid. Fran Réda Ugglan har det varit
André Frick och Per Kjellstrom. For detta vill Foreningen framféra var uppskattning och varma tack.

Foreningens lan uppgick till 29 miljoner kronor per den 31 december 2025. Ingen amortering har gjorts
under aret, pa grund av garageprojektet. Tva av féreningens lan (9 milj samt 12 milj) omférhandlades
under 2025. Lanet om 9 miljoner (2 ars bindningstid) erhdll Iagre ranta, fran 4,26% (383.400 kr/ar) till
2,70% (243.000 kr/ar). Lanet om 12 miljoner (4 ars bindningstid) daremot fick nagot hdgre ranta och
rantekostnader dkade, fran 2,76% (331.200 kr/ar) till 2,85% (342.000kr/ar).

Styrelsen férvarnar att féreningen kommer behdva ta ett nytt lan under 2026 for att finansiera
slutférandet av garageprojektet.

Styrelsen har hos Skatteverket ansokt att f4 tillbaka del av inbetald moms. Arendet &r &nnu inte
avgjort.

Viasentliga handelser efter arets utgang

Renoveringen av garaget kommer troligtvis att vara fardigt under varen 2026. Aterstar nagra arbeten,
att aterstalla gronytor som anvands som tillfalliga p-platser och framfér allt att tacka taket pa garaget.

Avgiften for parkeringsplatser hojs fran den 1 januari 2026.

Garageplats: 800 kr/man

MC/Mopedplats i garaget: 225 kr/man

Utomhusplats: 550 kr/man

For icke medlemmar i brf Réda Ugglan ar uthyrning momspliktig och moms tillkommer pa avgifterna
ovan. Skatteverket har aviserat att moms pa parkeringsplatser kommer att inforas for alla fran 1/10
2026. Totala kostnaden for medlemmar kommer inte att andras utan avgifterna ovan kommer att avse
inkl moms nar sadan infors.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma den 24 april 2025 haft féljande sammansattning:

André Frick Ledamot, ordférande
Eric Agestam Ledamot, kassor
Agnes Koikeroinen Andersson  Ledamot, sekreterare
Pia Ernmark Ledamot

Bodil Taylor Ledamot

Per Kjellstrom Suppleant

Lennart Zadig Suppleant

Maria Carelius Suppleant

Catarina Niklasson Schoon Suppleant

Revisorer

Gabriella Toth Ullerkrans Vallentuna Revisionsbyra AB

Valberedning
Lars Andersson Sammankallande
Margaretha Bergman
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Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledamater i forening. Styrelsen har
under aret hallit 10 (11) protokollférda sammantraden. Ansvarsférsakring, styrelseansvaraférsakring
for BRF, ingar i Réda Ugglans forsakring hos Brandkontoret.

Nyckeltal

2025-12-31 2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31
Lan/kvm bostadsrattssyta (kr) 6 300 6 300 6 300 6 300
Lan/kvm byggnadsyta (kr) 6 300 6 300 6 300 6 300
Genomesnittlig laneranta (%) 2,70 2,28 1,77 1,00
Lan i forhallande till taxeringsvarde (%) 20,00 19,60 19,60 19,59
Fastighetens belaningsgrad (%) 18,50 18,10 18,00 17,80
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 870 822 806 732
Arsavgiftens andel av totala intakter (kr) 91 91 90 90
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) 276 260 241 232
Rantekéanslighet (%) 7 8 8 9
Soliditet (%) 80,5 81,1 81,2 81
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) -776 153 193 243

Definitioner nyckeltal

Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)

Lan/kvm byggnadsyta (kr)
Genomsnittlig laneranta (%)

Lan i forhallande till taxeringsvarde (%)
Fastighetens belaningsgrad (%)
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr)
Arsavgiftens andel av totala intékter (kr)
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr)
Rantekanslighet (%)

Soliditet (%)

Sparande/kvm byggnadsyta (kr)

Forandring Eget Kapital

Lan genom bostadsrattsyta

Lan genom byggnadsyta

Betald ranta genom lan

Lan genom taxeringsvarde

Lan genom balansomslutning
Arsavgift genom bostadsyta
Arsavgiften genom totala intakter
Varme, vatten och el genom byggnadsyta
Lan genom arsavagift
Eget kapital genom totala tillgangar
Justerat eget kapital (arets resultat+avskrivningar+

arets kostnad for planerat underhall) genom byggnadsyta

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 144 640 000 6 155078 -19 798 189 -875 530
Disposition av

foregaende ars resultat 500 000 -1 375530 875530

Arets resultat -4 254 747

Belopp vid arets utgang 144 640 000 6 655 078 -21 173 719 -4 254 747
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Resultatdisposition

Till forfogande for foreningens féreningsstamma star:

balanserad forlust -21 173719

arets resultat -4 254 747
-25 428 466

behandlas sa att

till yttre fonden reserveras 500 000

I ny rakning 6verfores -25 928 466
-25 428 466

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat-och balansrékning
med tillaggsupplysningar.

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelsens intdakter

Arsavygifter 4 005 102 3782 598
Hyresintakter 402 062 388 500
Ovriga rérelseintakter 1570 020 -
Summa intakter 5977 185 4171 098
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 1 -8 518 352 -3 468 042
Ovriga externa rérelsekostnader 2 -141 218 -135 397
Personalkostnader 3 -108 650 -108 099
Avskrivning byggnad 4 -683 125 -683 125
Summa rorelsens kostnader -9 451 345 -4 394 663
Rorelseresultat -3474 160 -223 565
Finansiella poster

Ranteintakter 1876 10 155
Rantekostnader -782 463 -662 120
Summa finansiella poster -780 587 -651 965
ARETS RESULTAT -4 254 747 -875 530
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad 4 122 197 253 122 880 378
Mark 36 318 000 36 318 000
Inventarier - -
Summa materiella anldggningstillgangar 158 515 253 159 198 378
Summa anldggningstillgangar 158 515 253 159 198 378
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 276 448 270 675
Summa kortfristiga fordringar 276 449 270 676
Kassa och bank 6

Kassa och Bank - 1018 012
Summa kassa och bank - 1018 012
Summa omsittningstillgangar 276 449 1288 688
SUMMA TILLGANGAR 158 791 702 160 487 066
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 133 690 000 133 690 000
Upplatelseavgifter 10 950 000 10 950 000
Foreningens fond for yttre underhall 6 655 078 6 155 078
Summa bundet eget kapital 151 295 078 150 795 078
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -21173 719 -19 798 189
Arets resultat -4 254 747 -875 530
Summa fritt eget kapital -25 428 466 -20 673 719
Summa eget kapital 125 866 612 130 121 359
Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 29 000 000 29 000 000
Summa langfristiga skulder 29 000 000 29 000 000
Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 6 2 355 095 -
Leverantorsskulder 638 829 356 393
Ovriga kortfristiga skulder 203 990 195 765
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 727 176 813 549
Summa kortfristiga skulder 3925090 1365 707
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 791 702 160 487 066
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten

Resultat fére finansiella poster -3474 160 -223 565
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 683 125 683 125
Erhallen ranta 1876 10 155
Betald ranta -782 463 -662 120
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére -3 571 622 -192 405

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -5773 -55 584
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 204 288 102 970
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 373107 -145 019
Arets kassafléde -3 373107 -145 019
Likvida medel vid arets borjan 1018 012 1163 031
Likvida medel vid arets slut -2 355 095 1018 012
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Tillaggsupplysningar

Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Foreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Varderingspriciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan &r beréknade pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvarde och baseras
pa tillgangarnas bedémda nyttjandetid. Detaljplanen (Laga kraft 2001-12-20) for

Stensoétan 1 stadgar i bestimmelsen q: Byggnaden far inte rivas. Byggnadens sardrag skall bevaras;
fasad av slammat tegel, lika ursprunglig farg, fonster i fasadliv, tegeltak. Minst 30% av lagenheterna

skall vara 1-2 RoK.

Byggnader 0,5%
Inventarier 10%

Not 1 Driftskostnader

Fastighetsskoétsel 446 698 245 577
Underhall enligt plan - 70 125
Reparation garaget 5734 688 898 838
Stadning / entremattor 114 854 85575
Gemensamhetsanlaggning * 334 656 458 968
El 96 775 101 011
Uppvarmning 929 880 932 879
Vatten, avlopp och sophdmtning 304 208 204 826
Kabel-TV 209 328 206 560
Hissar 148 414 75 804
Fastighetsforsakring 95 411 90 079
Fastighetsskatt/avgift 103 440 97 800

8 518 352 3 468 042

Not 2 Ovriga externa rérelsekostnader

Telefon & porto 5280 2 347
Revisionsarvode 14 524 13 634
Arvode ekonomisk férvaltning 88 326 84 412
Ovriga administrationskostnader 12 271 13 934
Konsultarvode 10 425 10 425
Bostadsratterna 5773 5681
Bankkostnader 4619 4 964

141 218 135 397
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Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Not 4 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort varde byggnad

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald férsakringspremie
Tele2

Ekonomisk Forvaltning

S:t Eriks hiss

Stadshypotek
Gemensamhetsanlaggning

Not 6 Kassa och bank

Handelsbanken

10(11)

Féreningen har en kontokredit hos Handelsbanken om 5 000 000 kronor.

Not 7 Fastighetslan

Ranta Villkor
Stadshypotek 2,70%  2027-04-30
Stadshypotek 285%  2029-10-30
Stadshypotek 1,72%  2027-03-01

Fastighetsinteckningar

2025-12-31 2024-12-31
88 000 87 500

20 650 20 599

108 650 108 099

136 625 000 136 625 000
136 625 000 136 625 000
-13 744 622 -13 061 497
-683 125 -683 125
-14 427 747 -13 744 622
122 197 253 122 880 378
97 000 000 91 000 000
48 000 000 57 000 000
145 000 000 148 000 000
24120 23 050

52 652 51 957

19 463 19 286
9415 18 979
81700 79120

89 099 78 283

276 449 270 675

-2 355 095 1018 012
-2 355 095 1018 012
9 000 000 9 000 000
12 000 000 12 000 000
8 000 000 8 000 000
29 000 000 29 000 000
39 298 000 39 298 000
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Revision

Arvode

Soc avgifter arvode

Upplupna utgiftsrantor
Forskottsbetalda manadsavgifter
El

Varme

Samfallighetskostnad

Ovriga upplupna kostnader

Arsredovisningen &r daterad den 18 mars 2026.

Lidingd dag som framgar av véra elektroniska signaturer

André Frick Eric Agestam
Ordférande Ledamot

Pia Ernmark Bodil Taylor
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Gabriella Toth Ullerkrans
Godkand revisor
Vallentuna Revisionsbyra AB
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2025-12-31 2024-12-31
13 000 13 000
96 600 96 600
30 300 30 300
87 659 97 169

346 756 348 099
9476 10 004
126 349 125 141
7840 94 365
9197 -1129
727 177 813 549

Agnes Koikeroinen Andersson

Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Roda Ugglan
Org.nr. 716426-3423

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Réda Ugglan for ar 2025.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med drsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uitalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrédckliga och dndamadlsenliga som grund f&r
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att rsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den
bedémer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sd 4r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera {oreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och

att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hég grad

av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndaméilsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osdkerhetsfaktor,
mdste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar #r otillriickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

* utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om édrsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sétt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning

samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for BRI' Réda Ugglan for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
resultat.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nédrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisors sed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillridckliga och dndamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens resultat.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
[6rsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhets art, omfattning och risker stiller
pa storleken av Greningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i &vrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad s att bokforingen.
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r

att inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

* {Oretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.



Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens resultat och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

* Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
{oreningens resultat inte dr f6renligt med bostadsrittslagen.

* Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens resultat grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som #r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betrdffande foreningens resultat har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2026-03-19
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