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Styrelsen for Brf Réda Ugglan, Lidingd stad, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
Foreningen har sitt sate i Lidingd Kommun.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen férvarvade 2001-05-02 fastigheten Stensétan 1, Lidingd Stad. och féreningens fastighet
bestar av ett flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 60 bostadsratter.

Lagenhetsfoérdelning:

16 st 1 rum och kok
9 st 2 rum och kok

19 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok
8 st 5 rum och kok

Den totala boytan ar c:a 4 603 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rékenskapsarets utgang 148 000 000 kr varav markvardet
motsvarar 57 000 000 kr och byggnadsvardet 91 000 000 kr.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Stockholms Stads brandférsakringskontor (Brandkontoret).

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en
akta bostadsrattsférening. Féreningen innehar marken med dganderatt. Féreningen Brf Réda Ugglan
har del i tva samfalligheter, Stensétans SFF och Gavelvagens SFF, se nedan. Féreningen har en
aktuell underhallsplan. | arsavgiften ingar varme, vatten, TV, bredband samt el i gemensamma
utrymmen. Hushallsel betalar bostadsrattsinnehavarna sjalva.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-11-01.

Fastighetens tekniska status

Till féreningens fond for yttre underhall skall i enlighet med féreningens stadgar avsattas minst
25 kr/kvm lagenhetsyta. Styrelsen har beslutat, med stdd av uppréattad underhallsplan, att avsatta
500.000 kr vilket motsvarar 109 kr/kvm lagenhetsyta.

Fastighetsforvaltning
Norrorts Boservice AB ar ansvarig fér den ekonomiska férvaltningen. WIAB har ansvaret for
fastighetsskotsel och lokalvarden har skotts av Optimal Trappstadning, Stockholm.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 83 (86) medlemmar férdelade pa 60 lagenheter.

Samtliga bostadsratter i bostadsrattsforeningen var vid arets utgang upplatna.
Under aret har 3 (4) 6verlatelser skett.

Foreningen ar delaktig i tva samfallighetsféreningar. Stensdtans SFF och Gavelvagens SFF
tillsammans med fastigheterna Stensétan 2, 3 och 4, Lidingd 10:491, 10:564 (Lidingd Stad), Harsyran
12 och 13. Samfalligheterna forvaltar totalt 4 gemensamhetsanlaggningar (GA). Stensétans SFF
forvaltar GA1, (markomrade) och GA 2, (parkeringshus). Réda Ugglans andel ar 46 resp 63%.
Gavelvagens SFF forvaltar GA3, och GA4, bada i huvudsak angdringsvag och gang- och
cykelforbindelser. Rdda Ugglans andelar ar 18 resp 11%.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.
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Vasentliga handelser under aret

En stor del av styrelsens arbete tar sin utgangspunkt i den underhallsplan for fastigheten som har
tagits fram och stracker sig till ar 2046. Dartill har styrelsen en god arbetsférdelning dar ledaméter har
ansvar for olika skétselomraden; sasom ekonomi, tradgard, brandskyddsarbete, tvattstuga, garage,
osV.

Under 2023 avslutades ett relativt omfattande arbete med malning av alla fonster pa sydsidan av
huset. Underhall av platytor pa taket genomférdes och malning battrades forsommaen 2023.

Inga andra stora underhalls eller reparationsarbeten genomfdrdes under 2023 eller ar inplanerade de
narmaste aren.

Mycket av den I6pande tillsynen av fastigheten skots av foretaget WIAB. De besdker fastigheten varje
vecka och genomfér mindre reparationen, smarjer Ias, byter lampor mm. Féreningens ekonomi skots
av Norrorts Boservice AB. Styrelsen har I6pande kontakt med bade WIAB och Norrort och samarbetet
fungerar mycket bra.

Ett nytt stadbolag anlitades from 1 juli 2023 (Optimal Trappstddning) och minskade féreningens arliga
stddkostnader med ca 25% fér samma tjanster som tidigare.

Avtal med Tva smalanningar om skétsel av grénytor omférhandlades och dven det sénkte
kostnaderna.

From 1 april 2023 tecknades ett byte av foreningens forsakringsbolag till Brandkontoret som erbjod en
lite lagre avgift.

Under bérjan av 2023 inférskaffades en hjartstartare som finns placerad omedelbart innanfér ingangen
i port1G.

Parkeringshuset (garaget) ags tillsammans med brf Berguven och forvaltas av Stensétans SFF. Rdda
Ugglans andel ar 63%. Projektet med att atgarda brister i parkeringshuset pabérjades 2020 och under
denna tid har olika etapper genomforts, vilket har medfort att hyrestagarna i olika omgangar har behovi
lamna sina platser i garaget och haft sina bilar pa anvisade platser utomhus. Styrgruppen inom
Stensotans SFF har under aret gjort ett valdigt gediget arbete med upphandling och uppfdljning av
projektet. Utgifterna for renovering av parkeringshuset beraknas uppga till totalt ca 20 mkr ex moms
varav Brf roda Ugglans del, (63%) motsvarar ca 12,6 milj ex moms. Arbetet med parkeringshuset har
statt stilla under sommaren och hdsten 2023. Det kvarstar arbeten dar det storsta och kostsammaste
ar tatskikten (asfaltering) pa plan 2 och 3.Hittills &r Roda Ugglans andel (63 %) av kostnaderna for
reparationer av garaget ca 8 mkr ex moms. Projektledningen har férvarnat att aterstdende kostnader
kan uppga till ca 5 milj ex moms for Réda Ugglan. Men osdkerheten ar stor. Enligt uppgift fran
projektledaren har tva leverantérer under hésten 2022 ytterligare ca 1 mkr upparbetat men har av
okand anledning inte fakturerats. | ett mail till alla medlemmar i féreningen har projektgruppen narmare
beskrivit arbeten och problem med garagerenoveringen.

Reservering i bokslutet har inte gjorts. Projektet berdknas bli klart under sommaren/hdsten 2024.

Foreningens lan uppgick till 29 miljoner kronor per den 31 december 2023. Ingen amortering har gjorts
under aret, beroende pa garageprojektet. Ett av féreningens 1an (9 milj) omférhandlades i april 2023
vilket medférde att rantekostnaderna 6kade. Ytterligare ett 1an (12 milj) ska omférhandlas oktober
2024.

Foreningens arsavgifter héjdes med 10 % fr.o.m. 2023-01-01 for att méta hojda Idpande kostnader
och kommande underhall.. Arsavgiften kommer troligen behévas héjas ytterligare hdsten 2024 eller
arsskiftet 2024/25, hur mycket beror pa utfallet av garageprojektet och nivan pa rantor for det [an som
omférhandlas hosten 2024. En hojning av avgifter for parkeringsplatser sker sa snart renoveringen av
garaget ar fardig.

Vid extrastamma 2023-11-23 beslutades att forlanga den konto/check kreditféreningen har hos

handelsbanken och 6éka summan till 2 milj. De osékra och &ver tid ojamna kostnaderna for
garageprojektet ar orsaken till att féreningen har en konto/check kredit.
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Genom lyckosam ombyggnad och férsaljning av tva lokaler som gav en vinst pa ca 6 milj har
garageprojektet hittills finansierats utan att foreningen har behovt ta nya lan eller anvanda
konto/checkkrediten. Styrelsen forvarnar att féreningen kan behdva ta nytt 1an for att finansiera
slutférandet av garageprojektet.

Vasentliga hdandelser efter arets utgang

Under vecka 2 2024 genomfordes stamspoling i fastigheten. Detta utférs av LGT.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma den 25 april 2023 haft féljande sammansattning:

André Frick
Eric Agestam
Ulla-Karin Warberg

Ledamot, ordférande
Ledamot, kassor
Ledamot, avgick januari 2024

Pia Ernmark Ledamot
Catarina Niklasson Schéon Ledamot
Per Kjellstrom Suppleant
Lennart Zadig Suppleant
Maria Carelius Suppleant

Revisorer
Gabiriella Toth Ullerkrans

Valberedning

Vallentuna Revisionsbyra AB

Catarina Niklasson Schoon

Karolina Midby

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledamdéter i férening. Styrelsen har
under aret hallit 11 (12) protokollférda sammantraden. Ansvarsférsakring, styrelseansvaraforsakring
for BRF, ingar i roda Ugglans forsékring hos Brandkontoret.

Nyckeltal

2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31
Lan/kvm bostadsrattssyta (kr) 6 300 6 300 6 300 6 540
Lan/kvm byggnadsyta (kr) 6 300 6 300 6 300 6 540
Genomsnittlig laneranta (%) 1,77 1,00 0,77 0,93
Lan i férhallande till taxeringsvarde (%) 19,60 19,59 28,35 28,35
Fastighetens belangingsgrad (%) 18,00 17,80 17,25 17,50
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 806 732 726 733
Arsavgiftens andel av totala intakter (kr) 90 90 89 88
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) 241 232 231 184
Rantekanslighet 8 9 9 9
Soliditet (%) 81,2 81 81,7 80,8
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) 193 243 224 242
*Pa grund av garagerenoveringen ar kostnaden for vatten hégre 2021 och 2022.
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Definitioner nyckeltal

Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) Lan genom bostadsrattsyta

Lan/kvm byggnadsyta (kr) Lan genom byggnadsyta

Genomshnittlig laneranta (%) Betald ranta genom lan

Lan i forhallande till taxeringsvarde (%) Lan genom taxeringsvarde

Fastighetens belangingsgrad (%) Lan genom balansomslutning
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) Arsavgift genom bostadsyta

Arsavgiftens andel av totala intakter (kr) Arsavgiften genom totala intékter
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) Varme, vatten och el genom byggnadsyta
Rantekanslighet Lan genom arsavgift

Soliditet (%) Eget kapital genom totala tillgangar
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) Justerat eget kapital (arets resultat+avskrivningar+

arets kostnad for planerat underhall) genom byggnadsyta

Forandring Eget Kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 144 640 000 5155078 -12 491 211 -5 415 493
Disposition av

féregaende ars resultat 500 000 -5 915 493 5415493

Arets resultat -891 485

Belopp vid arets utgang 144 640 000 5655078 -18 406 704 -891 485

Resultatdisposition

Till forfogande for foéreningens féreningsstamma star:

balanserad forlust -18 406 704

arets resultat -891 485
-19 298 189

behandlas sa att

till yttre fonden reserveras 500 000

I ny rakning 6verfores -19 798 189
-19 298 189

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat-och balansrakning
med tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter 3708 429 3371299
Hyresintakter 390 500 390 450
Ovriga rorelseintakter 17 167 1281
Summa intékter 4116 097 3763031
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 1 -3 536 810 -7 910 805
Ovriga externa rérelsekostnader 2 -181 262 -169 824
Personalkostnader 3 -103 723 -126 900
Avskrivning byggnad 4 -683 125 -683 125
Summa roérelsens kostnader -4 504 920 -8 890 654
Rorelseresultat -388 823 -5 127 623
Finansiella poster
Ranteintakter 11 629 1470
Rantekostnader -514 291 -289 340
Summa finansiella poster -502 662 -287 870
ARETS RESULTAT -891 485 -5 415 493
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad 4 123 563 503 124 246 628

Mark 36 318 000 36 318 000

Inventarier - -

Summa materiella anldaggningstillgangar 159 881 503 160 564 628

Summa anlaggningstillgangar 159 881 503 160 564 628

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 215092 280 665

Summa kortfristiga fordringar 215092 280 665

Kassa och bank 6

Kassa och Bank 1163 031 2 052 523

Summa kassa och bank 1163 031 2 052 523

Summa omsattningstillgangar 1378123 2333188

SUMMA TILLGANGAR 161 259 626 162 897 816
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 133 690 000 133 690 000

Upplatelseavgifter 10 950 000 10 950 000

Foreningens fond for yttre underhall 5655 078 5155 078

Summa bundet eget kapital 150 295 078 149 795 078

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 406 704 -12 491 211

Arets resultat -891 485 -5 415 493

Summa fritt eget kapital -19 298 189 -17 906 704

Summa eget kapital 130 996 889 131 888 374

Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 29 000 000 29 000 000

Summa langfristiga skulder 29 000 000 29 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 309 773 1168 124

Ovriga kortfristiga skulder 189 105 188 719

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 763 859 652 599

Summa kortfristiga skulder 1262 737 2 009 442

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 161 259 626 162 897 816
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Arsavgifter 3708 429 3371299
Hyresintakter 390 500 390 451
Ovriga intakter 17 167 1281
Summa inflode I6pande verksamhet 4116 096 3763031
Driftskostnader -2 650 045 -2 356 043
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1466 051 1406 988
Rantekostnader -502 661 -287 870
Kassaflode efter rantekostnader 963 390 1119118
Periodiskt underhall (malning fonster) -431 291 -778 416
Renovering garage -740 459 -5 073 070
Kassaflode efter periodiskt underhall -208 360 -4 732 368
Nettoflode efter amortering -208 360 -4 732 368
Forandring fordringar/skulder -681 132 116 982
Likvida medel vid arets slut 1163 031 2 052 523
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Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Foéreningens materiella anlaggningstiligangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Varderingspriciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom

nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan ar berdknade pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvarde och baseras
pa tillgédngarnas beddémda nyttjandetid. Detaljplanen (Laga kraft 2001-12-20) for
Stensoétan 1 stadgar i bestdmmelsen q: Byggnaden far inte rivas. Byggnadens sardrag skall bevaras;
fasad av slammat tegel, lika ursprunglig farg, fonster i fasadliv, tegeltak. Minst 30% av lagenheterna

skall vara 1-2 RoK.

Byggnader 0,5%
Inventarier 10%

Not 1 Driftskostnader

Fastighetsskétsel
Underhall enligt plan
Stadning / entremattor
Gemensamhetsanlaggning
El

Uppvarmning

Vatten, avlopp och sophdmtning
Kabel-TV

Hissar
Fastighetsférsakring
Fastighetsskatt/avgift

Not 2 Ovriga externa rérelsekostnader

Telefon & porto

Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga administrationskostnader
Moteskostnad styrelse och stamma
Konsultarvode

Bankkostnader

Signerat av samtliga 2024-04-03 08:57

2023 2022
305 024 326 746
431 291 778 416
137 454 169 373
1 059 574 5073 070
98 639 117 406
845 405 751 033
207 199 249 457
199 580 194 824
67 706 71 141
86 560 94 717
98 378 84 622
3536 810 7 910 805
1515 2 360
13478 13 661
77 834 72 233
15 000 21 086
2 964 24 220
65 550 30 300
4 921 5964
181 262 169 824
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Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Not 4 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingédende ackumulerade anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar
Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort varde byggnad

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakringspremie
Tele2

Ekonomisk Forvaltning

S:t Eriks hiss

Stadshypotek
Gemensamhetsanlaggning
Ovriga férutbetalda kostnader

Not 6 Kassa och bank

Handelsbanken

10(11)

Féreningen har en kontokredit hos Handelsbanken om 2 000 000 kronor.

Not 7 Fastighetslan

Rénta Villkor
Stadshypotek 4,26 %  2025-04-30
Stadshypotek 0,82%  2024-10-30
Stadshypotek 1,72%  2027-03-01

Fastighetsinteckningar

Signerat av samtliga 2024-04-03 08:57

2023 2022

84 800 96 600

18 923 30 300

103 723 126 900

136 625 000 136 625 000

136 625 000 136 625 000

-12 378 372 -11 695 247

-683 125 -683 125

-13 061 497 -12 378 372

123 563 503 124 246 628

91 000 000 91 000 000

57 000 000 57 000 000

148 000 000 148 000 000

20 929 23774

51 265 49 506

18 988 21 076

- 10 736

24 600 24 600

97 760 150 973

1550 -

215 092 280 665

1163 031 2 052 523

1163 031 2 052 523

9 000 000 9 000 000

12 000 000 12 000 000

8 000 000 8 000 000

29 000 000 29 000 000

39 298 000 39 298 000
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023 2022

Revision 13 000 13 000
Arvode 96 600 96 600
Soc avgifter arvode 30 300 30 300
Upplupna utgiftsrantor 59 462 33725
Forskottsbetalda manadsavgifter 322 855 329 369
Fortum, el 11 952 17 010
Fortum varme 128 109 117 912
Samfallighetskostnad 43750 -
Ovriga upplupna kostnader 57 831 14 683

763 859 652 599
Lidingd dag som framgar av vara elektroniska signaturer
André Frick Eric Agestam
Ordférande Ledamot
Pia Ernmark Catarina Niklasson Schéon
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Gabriella Toth Ullerkrans
Godkand revisor
Vallentuna Revisionsbyra AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till téreningsstamman i Brf Réda Ugglan
Orgnr. 716426-3423

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Réda Ugglan for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en 1alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker darfor att fGreningsstimman faststiller resultatrikningen och balanstikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag éar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens
formdga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, néir s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsait drift.
Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.



Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror p& ocgentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamélsenliga for att
utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre én for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll,

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av f6reningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som ir ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens f6rmaga att
fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor.
méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden
gora att en férening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diiribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
fér BRF Roda Ugglan for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande f6reningens
resultat.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r tillriickliga och &ndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande fGreningens resuliat,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pd storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontrolleras pé ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r

att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon

styrelseledamot i négot visentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan {oranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.



Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens resultat och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om {Orslaget dr
forenligt med bostadsrittsiagen.

« Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens resultat inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

» Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt
omdBme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens resultat grundar sig fréimst pa
revisionen av rilkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé
min professionella bedomning med utgAngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och firhllanden som dr vésentliga for
verksamheten och diir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens resultat har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2024-04-03
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