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Styrelsen for Brf Réda Ugglan, Lidingd stad, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.
Foreningen har sitt sate i Lidingd Kommun.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade 2001-05-02 fastigheten Stensétan 1, Lidingd Stad. och féreningens fastighet
bestar av ett flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 60 bostadsratter.

Lagenhetsfordelning:

16 st 1 rum och kok
9 st 2 rum och kok

19 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok
8 st 5 rum och kok

Den totala boytan ar c:a 4 603 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rékenskapsarets utgang 102 287 000 kr varav markvardet
motsvarar 37 298 000 kr och byggnadsvardet 64 989 000 kr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en akta bostadsrattsférening.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-07-01.

Fastighetens tekniska status

Till féreningens fond for yttre underhall skall i enlighet med féreninges stadgar avsattas minst

25 kr/kvm lagenhetsyta. Styrelsen har beslutat, med stéd av upprattad underhallsplan, att avsatta
500.000 kr vilket motsvarar 113 kr/kvm lagenhetsyta.

Fastighetsforvaltning
Norrorts Boservice AB ar ansvarig for den ekonomiska férvaltningen. WIAB har ansvaret for
fastighetsskotsel och lokalvarden har skétts av Hemhjalpen pa Lidingd AB.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 84 (83) medlemmar férdelade pa 60 lagenheter.

Samtliga bostadsratter i bostadsrattsforeningen var vid arets utgang upplatna.
Under aret har 7 (6) 6verlatelser skett samt 2 upplatelser.

Foreningen ar delaktig i Stensétans och Gavelvagens samfélligheter tilsammans med fastigheterna
Stensétan 2, 3 och 4 samt Liding6 10:491, 10:564 (Lidingd Stad), Harsyran 12 och 13. Féreningens
andel i Stensdtans samfallighet &r i (gemensamhetsanlaggningen GA 1, markomrade 46% och i GA 2,
parkeringshus 63%. | Gavelvagens samfallighet GA 3, Granitvigen 18% och i GA 4, Gavelvagen 11%.

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

Vasentliga hiandelser under aret

En stor del av styrelsens arbete tar sin utgangspunkt i den underhallsplan for fastigheten som har
tagits fram och stracker sig till ar 2046. Dartill har styrelsen en god arbetsférdelning dar ledaméter har
ansvar for olika skétselomraden; sasom ekonomi, tradgard, brandskyddsarbete, tvattstuga, garage,

osv. Styrelsen har aven haft I6pande kontakt med foretaget WIAB, som skoter fastigheten, samt
Norrorts Boservice AB, som skoter foreningens ekonomi.
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Ett av foreningens lan omférhandlades sista april 2021.

Under en av arets blasigaste dagar lossnade takpannor vid port 1K och oll till marken. Detta
atgardades genom vara fastighetsskotare (WIAB) som samtidigt férstarkte fastena for takpannorna.

Under februari 2021 saldes vara 2 konverteringsprojekt och intdkterna fran férsaljningen uppgick till
10,9 miljoner kronor och gav ett éverskott om ca 6,5 miljoner.

Projektet med att atgarda brister i parkeringshuset pabdrjades augusti 2021 och under denna tid har
olika etapper genomforts, vilket har medfort att hyrestagarna i olika omgangar har behévt [amna sina
platser i garaget och haft sina bilar pa anvisade platser utomhus. Styrgruppen inom Stensétans SFF
har under aret gjort ett valdigt gediget arbete med upphandling och uppféljning av projektet.

Foreningens lan uppgick till 29 miljoner kronor per den 31 december 2021. Ingen amortering har gjorts
under aret, med tanke pa garageprojektet.

Den 13 december utférdes fonsterputsning av samtliga fonster i alla uppgangar genom Lidingd
Allservice.

Vasentliga handelser efter arets utgang

| bérjan av 2022 har styrelsen arbetat med att uppdatera vara nuvarande stadgar. Styrelsen beslutade
att ga med Fastighetsagarna som ger juridisk radgivning och konsultation med stadgefragor och mall
pa stadgar.

Foreningen har avtal med Tva Smalanningar AB for tradgardsskotseln. Styrelsen har tagit in offert fran
en alternativ leverantor och darefter beslutat fortsatta med Tva Smalanningar AB.

Utgifterna for renovering av parkeringshuset beréknas uppga till totalt ca 16 mkr varav Brf Réda

Ugglans andel ar ca 10 mkr (63%). Vid utgangen av 2021 har féreningen tagit ca 5 mkr av utgifterna.
Projektet beraknas bli klart under sommaren 2022.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma den 1 juni 2021 haft féljande sammansattning:

André Frick Ledamot, ordférande
Lars Andersson Ledamot, kassor
Jonathan Olsson Ledamot, sekreterare
Marianne Ansjén Ledamot

Fredrik von Sydow Ledamot

Per Kjellstrom Suppleant

Lennart Zadig Suppleant

Eric Agestam Suppleant

Pia Ernmark Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret hallit 12 (13) protokollférda sammantraden.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansférsakringar.

Revisorer
Gabriella Toth Ullerkrans Vallentuna Revisionsbyra AB

Valberedning

Elina Englén Sammankallande
Per Broman
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Nyckeltal
2021-12-31  2020-12-31  2019-12-31  2018-12-31
Lan per kvm bostadsyta vid arets utgang 6 300 6 540 6 540 6 540
Réantekostnad % 0,77 0,93 1,11 1,01
Lan i forhallande till taxeringsvarde % 28,35 28,35 28,35 33,32
Fastighetens belangingsgrad % 17,25 17,50 17,62 17,66
Arsavgift kr/kvm 733 733 733 733
Forandring Eget Kapital
Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 133 690 000 4 155078 -3 292 809 -548 649
Upplatelser under aret 10 950 000
Disposition av
féregaende ars resultat 500 000 -1 048 649 548 649
Arets resultat -7 649 753
Belopp vid arets utgang 144 640 000 4 655 078 -4 341 458 -7 649 753
Resultatdisposition
Till forfogande for féreningens féreningsstamma star:
balanserad forlust -4 341 458
arets resultat -7 649 753
-11 991 211
behandlas sa att
till yttre fonden reserveras 500 000
I ny rékning 6verfores -12 491 211
-11 991 211

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat-och balansrakning

med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

4(9)

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter 3 343 963 3 250 836
Hyresintakter 409 385 425 056
Ovriga rorelseintakter 335 4 443
Summa intékter 3753 684 3680335
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 1 -10 009 620 -2 975 584
Ovriga externa rérelsekostnader 2 -370 793 -183 437
Personalkostnader 3 -117 637 -118 405
Avskrivning byggnad 4 -683 125 -683 125
Summa roérelsens kostnader -11 181 175 -3 960 551
Rorelseresultat -7 427 491 -280 216
Finansiella poster
Ranteintakter 75 192
Rantekostnader -222 337 -268 625
Summa finansiella poster -222 262 -268 433
ARETS RESULTAT -7 649 753 -548 649
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Balansrakning

5(9)

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad 4 124 929 753 125612 878

Mark 36 318 000 36 318 000

Pagaende ombyggnad - 3868 113

Summa materiella anldaggningstillgangar 161 247 753 165 798 991

Summa anlaggningstillgangar 161 247 753 165 798 991

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 197 530 145 404

Summa kortfristiga fordringar 197 530 145 404

Kassa och bank 6

Kassa och Bank 6 667 909 -186 725

Summa kassa och bank 6 667 909 -186 725

Summa omsattningstillgangar 6 865 439 -41 321

SUMMA TILLGANGAR 168 113 192 165 757 670
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 133 690 000 133 690 000
Upplatelseavgifter 10 950 000 -
Foreningens fond for yttre underhall 4 655078 4 155078
Summa bundet eget kapital 149 295 078 137 845 078
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 341 458 -3 292 809
Arets resultat -7 649 753 -548 649
Summa fritt eget kapital -11 991 211 -3 841 458
Summa eget kapital 137 303 867 134 003 620
Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 29 000 000 29 000 000
Summa langfristiga skulder 29 000 000 29 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 959 595 2102 590
Ovriga kortfristiga skulder 251 949 191 952
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 597 781 459 508
Summa kortfristiga skulder 1809 325 2754 050
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 113 192 165 757 670
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Tillaggsupplysningar

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Foéreningens materiella anlaggningstiligangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Varderingspriciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan ar berdknade pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvarde och baseras
pa tillgédngarnas beddémda nyttjandetid. Detaljplanen (Laga kraft 2001-12-20) for

Stensoétan 1 stadgar i bestdmmelsen q: Byggnaden far inte rivas. Byggnadens sardrag skall bevaras;
fasad av slammat tegel, lika ursprunglig farg, fonster i fasadliv, tegeltak. Minst 30% av lagenheterna

skall vara 1-2 RoK.

Byggnader 0,5%
Inventarier 10%

Not 1 Driftskostnader

2021 2020
Fastighetsskotsel, I6pande reparationer och underhall 298 147 344 553
Ombyggnad nya lagenheter* 4 530 597 -
Stadning / entremattor 181 185 198 126
Gemensamhetsanlaggning 3 465 250 979 156
El 84 749 65 558
Uppvarmning 773 488 653 357
Vatten, avlopp och sophamtning 258 386 161 502
Kabel-TV 187 752 179 346
Hissar 36 292 211 303
Fastighetsforsakring 92 801 86 931
Fastighetsskatt/avgift 100 973 95 752
10 009 620 2 975 584

*Motsvarande intékter redovisas under Eget kapital som Upplatelseavgifter

Not 2 Ovriga externa rérelsekostnader

Telefon & porto 2 340 3 521
Revisionsarvode 12 690 13 609
Arvode ekonomisk forvaltning 62 389 63 128
Ovriga administrationskostnader 33400 20 662
Moteskostnad styrelse och stamma 15 537 2879
Konsultarvode 232 450 69 694
Bankkostnader 11 987 9944
370793 183 437

Dokument 20220404-afaf-778d . Signerat av samtliga 2022-04-04 10:23 . 12 sidor - Signatures



Dokument 20220404-afaf-778d -

Brf Réda Ugglan
716426-3423

Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Not 4 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingédende ackumulerade anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar
Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort varde byggnad

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakringspremie
Securitas

Tele2

Ekonomisk Forvaltning

S:t Eriks hiss

Stadshypotek
Gemensamhetsanlaggning

Not 6 Kassa och bank

Handelsbanken

8(9)

Féreningen har en kontokredit hos Handelsbanken om 4 000 000 kronor.

Not 7 Fastighetslan

Réanta Villkor
Stadshypotek 0,79%  2022-03-01
Stadshypotek 0,71%  2023-04-30
Stadshypotek 0,82%  2024-10-30

Fastighetsinteckningar

Signerat av samtliga 2022-04-04 10:23 .

2021 2020

95 000 94 600

22 637 23 805

117 637 118 405

136 625 000 136 625 000

136 625 000 136 625 000

-11 012 122 -10 328 997

-683 125 -683 125

-11 695 247 -11 012 122

124 929 753 125 612 878

64 989 000 64 989 000

37 298 000 37 298 000

102 287 000 102 287 000

23 394 22 620

4 375 263

47 160 44 953

19 331 15 462

16 564 -

24 600 -

62 106 62 106

197 530 145 404

6 667 909 -186 725

6 667 909 -186 725

8 000 000 8 000 000

9 000 000 9 000 000

12 000 000 12 000 000

29 000 000 29 000 000

39 298 000 39 298 000
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Revision

Upplupna utgiftsrantor
Hyres- och avgiftsfordringar
Fortum, el

Fortum varme

Cowi Projektbyran

Ovriga upplupna kostnader

Lidingd den

André Frick Lars Andersson
Ordférande Ledamot
Marianne Ansjon Fredrik von Sydow
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Gabiriella Toth Ullerkrans
Godkand revisor
Vallentuna Revisionsbyra AB
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9(9)
2021 2020
13 000 13 000
27 732 28 814
296 024 320 376
11738 7 017
116 621 85 762
130 010 -
2 656 4539
597 781 459 508

Jonathan Olsson
Ledamot
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Verifikation 1/2

Dokument

Ar_Roda_Ugglan_2021_1.pdf 10 sidor

Skapat: 2022-03-22 16:28 av Norrorts Boservice AB
Signerat av samtliga: 2022-04-04 10:23

Originaldokumentets kontrollsumma:
ee4b1020869358d57d08f094e1a752c1c2abeb54027b8220b9eee4263d11473e

Signeringar

z Von Sydow, Fredrik

Personnummer: 711123-2737
E-post: von.sydow.fredrik@gmail.com

Namn returnerat av Mobilt BankID: "Fredrik von Sydow" I’
Signerat: 2022-03-23 09:21 '
BankID referensnummer: 1687e4d0-b04e-403c-829d-1850ff337856 BankID

& Ansjon, Marianne

Personnummer: 540308-6704
E-post: mansjoen@hotmail.com

Namn returnerat av Mobilt BankID: "MARIANNE ANSJON" !,
Signerat: 2022-03-22 17:49 '
BanklID referensnummer: 84b8f4e9-5d54-4b3a-8a97-106833a4589b BankID

; Frick, André

Personnummer: 890916-3514
E-post: andre.frick@hotmail.com

Namn returnerat av Mobilt BankID: "André Alexander Frick" l"
Signerat; 2022-03-22 16:30 '
BankID referensnummer: 54d14126-3789-41a1-a542-b694f5ec5¢c1b BankID
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o
= Andersson, Lars

Personnummer: 510906-2116
E-post: marlarchr@telia.com

Namn returnerat av Mobilt BankID: "Lars Andersson"” r)
Signerat: 2022-03-23 10:10 '
BanklID referensnummer: cadf9609-f4b9-4676-9834-925f56eee144 BankID

[
am Olsson, Jonathan

Personnummer: 880501-0173
E-post: jonathan.emanuel.olsson@gmail.com

Namn returnerat av Mobilt BankID: "JONATHAN OLSSON" l"
Signerat: 2022-04-04 10:23 '
BankID referensnummer: 1f32c26a-fb75-4caa-a19d-fa0787e2a140 BankID

Detta dokument har undertecknats via Kivras signeringstjanst och i enlighet med villkoren for
signeringstjansten. For att verifiera dokumentets akthet, kontakta Kivra pa support@kivra.se.
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Styrelsen for Brf Roda Ugglan, Lidingd stad, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.
Foreningen har sitt sate i Lidingd Kommun.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen férvarvade 2001-05-02 fastigheten Stensétan 1, Lidingd Stad. och féreningens fastighet
bestar av ett flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 60 bostadsratter.

Lagenhetsfordelning:

16 st 1 rum och kok
9 st 2 rum och kok

19 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok
8 st 5 rum och kok

Den totala boytan ar c:a 4 603 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgang 102 287 000 kr varav markvardet
motsvarar 37 298 000 kr och byggnadsvardet 64 989 000 kr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar. Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en akta bostadsrattsforening.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-07-01.

Fastighetens tekniska status

Till féreningens fond for yttre underhall skall i enlighet med féreninges stadgar avsattas minst

25 kr/kvm lagenhetsyta. Styrelsen har beslutat, med stod av upprattad underhallsplan, att avsatta
500.000 kr vilket motsvarar 113 kr/kvm lagenhetsyta.

Fastighetsforvaltning
Norrorts Boservice AB &r ansvarig for den ekonomiska forvaltningen. WIAB har ansvaret for
fastighetsskotsel och lokalvarden har skoétts av Hemhjalpen pa Lidingd AB.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 84 (83) medlemmar fordelade pa 60 lagenheter.

Samtliga bostadsratter i bostadsrattsféreningen var vid arets utgang upplatna.
Under aret har 7 (6) 6verlatelser skett samt 2 upplatelser.

Foreningen ar delaktig i Stensotans och Gavelvagens samfalligheter tillsammans med fastigheterna
Stensoétan 2, 3 och 4 samt Lidingd 10:491, 10:564 (Lidingd Stad), Harsyran 12 och 13. Féreningens
andel i Stensétans samfallighet ar i (gemensamhetsanlaggningen GA 1, markomrade 46% och i GA 2,
parkeringshus 63%. | Gavelvagens samfallighet GA 3, Granitvagen 18% och i GA 4, Gavelvagen 11%.

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.
Vasentliga hdndelser under aret

En stor del av styrelsens arbete tar sin utgangspunkt i den underhallsplan for fastigheten som har
tagits fram och stracker sig till ar 2046. Dartill har styrelsen en god arbetsfordelning dar ledamaoter har
ansvar for olika skotselomraden; sdsom ekonomi, trddgard, brandskyddsarbete, tvattstuga, garage,
osv. Styrelsen har aven haft [6pande kontakt med féretaget WIAB, som skoéter fastigheten, samt
Norrorts Boservice AB, som skéter féreningens ekonomi.
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Ett av féreningens lan omférhandlades sista april 2021.

Under en av arets blasigaste dagar lossnade takpannor vid port 1K och féll till marken. Detta
atgardades genom vara fastighetsskotare (WIAB) som samtidigt forstarkte fastena for takpannorna.

Under februari 2021 saldes vara 2 konverteringsprojekt och intdkterna fran forsaljningen uppgick till
10,9 miljoner kronor och gav ett éverskott om ca 6,5 miljoner.

Projektet med att atgarda brister i parkeringshuset paborjades augusti 2021 och under denna tid har
olika etapper genomforts, vilket har medfort att hyrestagarna i olika omgangar har behévt lamna sina
platser i garaget och haft sina bilar pa anvisade platser utomhus. Styrgruppen inom Stensétans SFF
har under aret gjort ett valdigt gediget arbete med upphandling och uppfdljning av projektet.

Foreningens 1an uppgick till 29 miljoner kronor per den 31 december 2021. Ingen amortering har gjorts
under aret, med tanke pa garageprojektet.

Den 13 december utférdes fonsterputsning av samtliga fonster i alla uppgangar genom Lidingd
Allservice.

Vasentliga hdandelser efter arets utgang

| borjan av 2022 har styrelsen arbetat med att uppdatera vara nuvarande stadgar. Styrelsen beslutade
att ga med Fastighetsagarna som ger juridisk radgivning och konsultation med stadgefragor och mall
pa stadgar.

Foreningen har avtal med Tva Smalanningar AB for tradgardsskotseln. Styrelsen har tagit in offert fran
en alternativ leverantor och darefter beslutat fortsatta med Tva Smalanningar AB.

Utgifterna for renovering av parkeringshuset berdknas uppga till totalt ca 16 mkr varav Brf Roda

Ugglans andel ar ca 10 mkr (63%). Vid utgangen av 2021 har féreningen tagit ca 5 mkr av utgifterna.
Projektet beraknas bli klart under sommaren 2022.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma den 1 juni 2021 haft féljande sammansattning:

André Frick Ledamot, ordférande
Lars Andersson Ledamot, kassor
Jonathan Olsson Ledamot, sekreterare
Marianne Ansjon Ledamot

Fredrik von Sydow Ledamot

Per Kjellstrom Suppleant

Lennart Zadig Suppleant

Eric Agestam Suppleant

Pia Ernmark Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter, tva i férening.
Styrelsen har under aret hallit 12 (13) protokollférda sammantraden.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar.

Revisorer
Gabriella Toth Ullerkrans Vallentuna Revisionsbyra AB

Valberedning
Elina Englén Sammankallande
Per Broman
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Nyckeltal
2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31  2018-12-31
Lan per kvm bostadsyta vid arets utgang 6 300 6 540 6 540 6 540
Rantekostnad % 0,77 0,93 1,11 1,01
Lan i forhallande till taxeringsvarde % 28,35 28,35 28,35 33,32
Fastighetens belangingsgrad % 17,25 17,50 17,62 17,66
Arsavgift kr/kvm 733 733 733 733
Forandring Eget Kapital
Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 133 690 000 4155078 -3 292 809 -548 649
Upplatelser under aret 10 950 000
Disposition av
foregaende ars resultat 500 000 -1 048 649 548 649
Arets resultat -7 649 753
Belopp vid arets utgang 144 640 000 4 655078 -4 341 458 -7 649 753
Resultatdisposition
Till férfogande for foreningens féreningsstdmma star:
balanserad forlust -4 341 458
arets resultat -7 649 753
-11 991 211
behandlas sa att
till yttre fonden reserveras 500 000
I ny rakning 6verfores -12 491 211
-11 991 211

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat-och balansrékning
med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

4(9)

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter 3 343 963 3 250 836
Hyresintakter 409 385 425 056
Ovriga rérelseintakter 335 4 443
Summa intakter 3753684 3680 335
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 1 -10 009 620 -2 975 584
Ovriga externa rorelsekostnader 2 -370 793 -183 437
Personalkostnader 3 -117 637 -118 405
Avskrivning byggnad 4 -683 125 -683 125
Summa rorelsens kostnader -11 181 175 -3 960 551
Rorelseresultat -7 427 491 -280 216
Finansiella poster
Ranteintakter 75 192
Rantekostnader -222 337 -268 625
Summa finansiella poster -222 262 -268 433
ARETS RESULTAT -7 649 753 -548 649
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad 4 124 929 753 125612 878
Mark 36 318 000 36 318 000
Pagaende ombyggnad - 3868 113
Summa materiella anldggningstillgangar 161 247 753 165 798 991
Summa anldggningstillgangar 161 247 753 165 798 991
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 197 530 145 404
Summa kortfristiga fordringar 197 530 145 404
Kassa och bank 6

Kassa och Bank 6 667 909 -186 725
Summa kassa och bank 6 667 909 -186 725
Summa omsattningstiligangar 6 865 439 -41 321
SUMMA TILLGANGAR 168 113 192 165 757 670
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 133 690 000 133 690 000
Upplatelseavgifter 10 950 000 -
Foreningens fond for yttre underhall 4 655 078 4 155078
Summa bundet eget kapital 149 295 078 137 845 078
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 341 458 -3 292 809
Arets resultat -7 649 753 -548 649
Summa fritt eget kapital -11 991 211 -3 841 458
Summa eget kapital 137 303 867 134 003 620
Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 29 000 000 29 000 000
Summa langfristiga skulder 29 000 000 29 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 959 595 2102 590
Ovriga kortfristiga skulder 251 949 191 952
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 597 781 459 508
Summa kortfristiga skulder 1809 325 2754 050
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 113 192 165 757 670
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Tillaggsupplysningar

Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Foreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Varderingspriciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan ar berdknade pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvarde och baseras
pa tillgangarnas bedémda nyttjandetid. Detaljplanen (Laga kraft 2001-12-20) for

Stensoétan 1 stadgar i bestimmelsen q: Byggnaden far inte rivas. Byggnadens sardrag skall bevaras;
fasad av slammat tegel, lika ursprunglig farg, fonster i fasadliv, tegeltak. Minst 30% av lagenheterna

skall vara 1-2 RoK.

Byggnader 0,5%
Inventarier 10%

Not 1 Driftskostnader

2021 2020
Fastighetsskotsel, Idpande reparationer och underhall 298 147 344 553
Ombyggnad nya lagenheter* 4 530 597 -
Stadning / entremattor 181 185 198 126
Gemensamhetsanlaggning 3 465 250 979 156
El 84 749 65 558
Uppvarmning 773 488 653 357
Vatten, avlopp och sophdmtning 258 386 161 502
Kabel-TV 187 752 179 346
Hissar 36 292 211 303
Fastighetsforsakring 92 801 86 931
Fastighetsskatt/avgift 100 973 95 752
10 009 620 2 975 584
*Motsvarande intdkter redovisas under Eget kapital som Upplatelseavgifter
Not 2 Ovriga externa rorelsekostnader
Telefon & porto 2340 3521
Revisionsarvode 12 690 13 609
Arvode ekonomisk férvaltning 62 389 63 128
Ovriga administrationskostnader 33400 20 662
Moteskostnad styrelse och stamma 15 537 2879
Konsultarvode 232 450 69 694
Bankkostnader 11 987 9944

370 793 183 437
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Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Not 4 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort varde byggnad

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakringspremie
Securitas

Tele2

Ekonomisk Forvaltning

S:t Eriks hiss

Stadshypotek
Gemensamhetsanlaggning

Not 6 Kassa och bank

Handelsbanken

8(9)

Féreningen har en kontokredit hos Handelsbanken om 4 000 000 kronor.

Not 7 Fastighetslan

Ranta Villkor
Stadshypotek 0,79%  2022-03-01
Stadshypotek 0,71%  2023-04-30
Stadshypotek 0,82%  2024-10-30

Fastighetsinteckningar

2021 2020
95 000 94 600

22 637 23 805

117 637 118 405
136625000 136 625 000
136 625 000 136 625 000
11012122 -10 328 997
683 125 683 125
11695247  -11 012122
124929753 125612 878
64 989 000 64 989 000
37 298 000 37 298 000
102287 000 102 287 000
23394 22 620
4375 263

47 160 44 953

19 331 15 462

16 564 -

24 600 -

62 106 62 106

197 530 145 404

6 667 909 -186 725

6 667 909 -186 725

8 000 000 8 000 000

9 000 000 9 000 000
12 000 000 12 000 000
29 000 000 29 000 000
39 298 000 39 298 000





Brf Réda Ugglan 9(9)
716426-3423

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021 2020

Revision 13 000 13 000
Upplupna utgiftsrantor 27 732 28 814
Hyres- och avgiftsfordringar 296 024 320 376
Fortum, el 11738 7017
Fortum varme 116 621 85762
Cowi Projektbyran 130 010 -
Ovriga upplupna kostnader 2 656 4 539

597 781 459 508
Lidingd den
André Frick Lars Andersson Jonathan Olsson
Ordférande Ledamot Ledamot
Marianne Ansjon Fredrik von Sydow
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den

Gabriella Toth Ullerkrans
Godkand revisor
Vallentuna Revisionsbyra AB
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